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TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Oggetto: provvedimento per l'attivazione di servigi innovativi per la pubblicita ¢ la promozione delle
vendite giudiziarie nelle procedure esecutive immobiliari ¢ nei connessi giudizi di divisione endo-
esecutiva,

1l Giudice del’Esecuzione (e Giudice dei giudizi di divisione endo-esecutiva), dott.ssa Giulia Lucchi
{anche in nome e per conto del collega, dott. Umberto Ausiello),

a integrazione della precedente circolare del 6.3.2025,

premesso che

& oppormuno potenziare la comunicazione e I'efficacia informativa degli annunci relativi alle vendite
giudiziarie immobiliari, al fine di incrementare la visibilitd ¢ l'attrattivita degli immobili posti in asta,
riducendo i tempi di realizzo e migliorando 1 risultati economici;

le societa Astalegale.net S.p.a. e Aste Giudiziatie Inlinea S.p.a., entrambe operanti nel settore della
pubbliciti legale e delle vendite telematiche, sono enti presenti e consolidati 2 livello regionale e nazionale;

i portali naziomali www.astalegalenet e www.astegiudiziarie.it, nonché le rispettive vetrine
permanenti immobiliare, rappresentano strumenti digitali avanzati, progettati per garantire una
maggiore visibilitd agli immobili in vendita e un piu efficace coinvolgimento degli utent interessat;

lintraduzione di strument innovativi come i virtual tour 360°, i canali di pubblicitd commerciale
(www bakecadr, wwivsubirodr, wwiw.casait, www.idealistais) e T'utilizzo dei social media (Facebook e
Iustagrani) permettono di migliorare, significativamente, la comunicazione degli annunci di vendita degli
immobili e, in particolare, la realizzazionc di rirtwal fonr offre esperienze visive interattive ¢ digirali,
accessibili in ogni momento e da qualsiasi luogo, come raccomandato nelle Linee Guida del Consiglio
Superiore della Magistratura del 6 dicembre 2021, le quali identificano, in particolare, i #irtual tonr come
una buona prassi, funzionale a consentire agli interessati di vertficare in modo pit accuraro le reali
condizioni degli immobili;

la realizzazione dei sirfual fowr 360°, oltre a favorire una maggiore trasparenza, contribuisce alla
razionalizzazione delle visite fisiche agli immobili, riducendo i costi e le tempistiche delle operazioni di
vendira;

considerato che

lattivazione dei suddern servizi richiede una precisa organizzazione operativa, includendo la
programmazione dei sopralluoghi e la raccolta preliminare di informazioni sugli immobili da parte del
Custode Giudiziario, al fine di garantre un'efficace gestione delle attvita di rilievo e acquisizione delle
Immagini;



DISPONE CHE

1 Attivazione dei Servizi di Pubblicita Digitale

A partire dalle richieste di pubblicazione inviate dai soggett richiedent dal 1° ottobre 2025, siano attivati,
per tutte le procedure in delega {(comprese quelle in attesa di fissazione o rifissazione di esperimento
d'asta) i seguenti servizi:

a cura di Astalegale.net S.p.a.:

® Pubblicazione degh annunci di vendita sul Portale nazionale wam.astalegale.net ¢ sui portali
collegati;

¢ Inscrimento nella vetrina permanente immobiliare di Astalegale;

® Promozione degli immobili tramite social media (Faebook ¢ Instagram);

a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a.:
® Pubblicazione degli annunci di vendita sul Portale nazionale www.astegiudiziarie. t,
* Inscrimento nclla vetrina permanente immobiliare di Aste Giudiziarie;

© Pubblicazione sui canali di pubblicitd commerciale

]

2, Attivazione dei Servizi di Virtual Tour 360°

1 virtual tour 360° saranno realizzati per tutte le uniti immobiliari diverse da terreni, costruzioni non agibili
e ruderi, e comunque per immobili con valore di stima pati o superiote a € 100.000,00.

Nelle procedure esecutive con numero di RGE:

® parti i virtual fonr saranno richiesti e realizzati da Astalegale.net S.p.a. (anche in riferimento ai
connessi giudizi di divistone endo-csecutiva);

o dispari i sirtnal four saranno tichiesti e realizzati da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. (anche in
riferimento ai connessi giudizi di divisione endo-esecutiva).

1 srtual tour saranno richiesti dal Custode Giudiziatio per tutte le procedure pendenti in attesa di fissazione
o rifissazione di esperimento d'asta, nonché per tutte le procedure per le quali & stata o sara pronunciata
l'ordinanza di delega della vendita ex art. 569 c.p.c., secondo i criteri sopra specificati.

Il Custode Giudiziario dovra contattare tempestivamente Astalegale.net S.p.a. ovvero Aste Giudiziarie

Inlinea S.p.a. (¢ comunque entro 60 giormni dal presente provvedimento e entro 10 giorni dalle nuove
ordinanze di vendita), per richiedere l'esecuzione dei servizi di sirfwal fowr. inviando apposita richiesta
utilizzando il modulo dedicato disponibile sui siti delle societa suddette.

Nella richiesta, il Custode dovra specificare: numero, tipologia, stato di occupazione, valore di perizia e
ubicazione degli immobili; allegando perizia, foto, planimetrie, metratura di ciascuna unita e date
disponibili per il sopralluogo.

Al fine di ottimizzare le operazioni, il Custode ¢ invitato a organizzare, ove possibile, l'accesso a pil
immobili (anche relativi a diverse procedure ma ubicati in zone limitrofe) nella medesima giornata.



11 personale incaricato dalle societa per la realizzazione dei virtual tour 360° sara accompagnato
di persona dal Custode Giudiziario, al fine di garantire 'accesso agli immobili pignorati, in
qualita di ausiliario del Tribunale.

3. Costi e Adeguamento del Fondo Spese
L'atrivazione dei suddetti servizi ¢ proposta ai seguenti costi:

© servizia cura di Astalegalenet S.p.a. > €. 290,00 a procedura, indipendentemente dal numero di
lotti e per ciascun tentativo di vendita (€. 353,80 TV A inclusa);

& servizi a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. > €. 290,00 a procedura, indipendentemente dal
numero di lotti e per ciascun tentativo di vendita (€ 353,80 IV A inclusa);

In ragione delPattivazione dei suddetti nuovi setvizi, il costo complessivo per gli adempiment
pubblicitari (escluso PVP) c di gestione delle vendite telematiche & pari ad €. 835,00 + iva (€.
1.018,70 iva inclusa) a procedura, indipendentemente dal numero di lott, per clascun tentativo di vendita,

fatte salve diverse dererminazioni da parte del Giudice, come di seguito riepilogato:

Tariffa a procedura,
Descrizione per ciascun esperimento di vendita
(iva inclusa)

Serviz 2 cura di IVG Modena 170,80 €
Servizt 2 cura di Aste Giudiziane ; 353,80 €
Servizi a cura di Astalegale ’ 333,80 €
Servizi & cura del Gestore dellz vendita telematica 140,30 €
Totale a procedura per ciascun esperimento di vendita 1.018,70 €

‘tale costo non comporta un aumento del fondo spese iniziale, attualmente previsto in €. 3.000,00.

Turtavia, implica un adeguamento dell'integrazione del fondo spese che il professionista delegato (B),
nomunato nelle relative ordinanze di vendite, deve richiedere, in caso di incapienza del fondo, entro sette
giorni dallultima vendita celebrata e in vista dei nuovi adempimenti pubblicirari. I.’integrazione &
quantificara per ulteriori due espetiment di vendita, in complessivi € 2.100,00 se lotto unico + € 200,00
per ogni ulteriore lotto.

31 manda alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari per la comunicazione urgente della presente
circolare agli esperti stimatori, al'TVG ed ai professionisti delegati, per il tramite dello sportello per il
delegaro, pubblicazione sul sito del Tribunale ¢ comunicazione agli ordini professionali di competenza
(notanato, avvocarura, dottori commercialisti per i professionisti delegati; ingegneri, architetti e geometri
per gh esperti stimatori).
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1l Giudice dell’Esecuzione (e Giudice dei giudizi divisionaki)
dott.ssa Ginlia Lachi
fanche in nome ¢ per conte del dott, Umberta nsiello)
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